Informe

MERCADO INMOBILIARIO

Frente a una economia desacelerada, el
mercado inmobiliario espera reactivar la
oferta de viviendas e impulsar este segmento
con la disponibilidad de nuevos incentivos y
subsidios habitacionales.

| sector construccién alcanzé una tasa de cre-

cimiento de 3.8% durante el periode 2l 2019,

influenciado principalmente por la actividad

inmobiliaria residencizl. Bajo estas circunstan-
cias, el PBl del sector construccion crecié por encima del
PBI Global del pals.

Sin embargo, el mercado no estaba preparado para la
paralizacién de las actividades econémicas que, desde el
mes de marzo, sucedieron a consecuencia de la pandemia.
Segln la Asociacién de Empresas Inmobiliarias del Per
(ASEl) son alrededor de 1,900 proyectos paralizados, es
decir, cerca de 36,000 unidades de vivienda, por un valor
de 5/10,000 millones.

Esta coyuntura ha generado que méas empresas se vean
obligadas a disefiar estrategias para facilitar el trabajo des-
de casa, Estos incluyen la adopcion de nuevas tecnologfas
como sistemas basados en la nube, inteligencia artificial,
oficinas divididas y arreglos de trabajo mas flexibles. Los
inguilinos y propietarios deben verse obligados a invertir
en mejorar la higiene dentro de los edificios, por gjem-
plo a través de sistemas detraccién de aire para mejorar
la ventilacién y los sistemas de separacién de fuentes
para eliminar contaminantes, y en una mejor gestion de
emergencias,

Al cierre del primer trimestre del ano, el indicador de
vacancia del mercado prime disminuyé a 15.9% (16.0%
al cierre del cuarto trimestre del 2019), mientras que la
absorcién neta, también en el mercado prime, alcanzé los
1,608 m2, volumen bajo en relacién con el mismo periodo
en los Gltimos anos.
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GRAFICO 1:

Actividad edificadora total entre los anos 1996 = 2012
(millones m?)
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GRAFICO 2:

Indicalor de oferta venta de viviendas entre
los anos 1996 - 2019
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GRAFICO 3:

Desembolso de créditos Mivivienda - octubre a
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GRAFICO 4:

Actividad edificadora segiin destino 2017 - 2019
(millones de m?)
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REGISTRO ECONOMICO

Segln un informe econémico del BCRP, entre enero y oc-
tubre de 2019, la econcmia peruana crecié un 2.2%, una
tasa inferior al 3.8% reportada para el mismo periodo del
afic anterior. Este menor crecimiento se explica principal-
mente por la disminucién en la cantidad de exportaciones,
en sectores primarios comao la pasca y minerfa, y por un
bajo desarrcllo de la demanda interna, marcado por una
caida an la inversién publica y la desaceleracién del con-
sumo privado. Este desempefio ocurrié en un contexto
internacional caracterizado por el crecimiento econémico
limitade del comercio principal

MERCADO INMOBILIARIO

Durante los meses del 2019, se colocaron 43, 859 créditos
hipotecarios para adquisicién de vivienda a través de insti-
tuciones del sistema finandierg, lo gue implica un aumento
de 0.33% en relacién con los doce meses precedentes. Se
produjo una ralentizacién del ritmo de colocacién, si se tiene
en cuenta que, entre enero a diciembre del 2018, las coloca-
ciones creciercn 28.7% respecto a los doce meses anteriores,
llegando a superar la barrera de los 40, 000 créditos anuales.

Este resultado positivo se sustenta en el afianzamiento
de los creditos otorgados a través del Fonde Mivivienda que
superaron las 12, C00 operaciones, es decir, un 33.7% més
que el ano anterior. Para este mismo pericdo, entre el afio
2017 y 2018, las colecaciones da Mivivienda también habfan
crecide al ritmo de dos digites (+28.8%). A pesar de este
desempenc positivo, meses atrés, se redistraba un monto gue
superaba el 40%, por lo que los créditos Mivivienda parecen
haber encontrado un tope de crecimiento. Inversamente, el
nUmerc de créditos octorgados por las instituciones financieras
fuera del crédite Mivivienda descendié en 8.5%, revirtiendo la
fuerte tendencia al crecimiento del Gltimo bienic: 15.0% entre
enero - diciembre 2018 y 13.6% del anc anterior.

Con los anteriores resultades, los créditos Mivivienda
explican el 27.9% del total de colocaciones, la mayor
participacion de los Ultimos cinco afos. La reduccién
del nimerc de créditos hipotecarios colocados fuera del
marco de Mivivienda motivd que el montoe total colocado
disminuyera en 5.7% alcanzandc 5/ 11,225 millones en
el pericdo enero - diciembre 2019,

GRAFICO 5:

Colocacion de créditos hipotecarios para vivienda:
enero 2015 - diciembre 2019 (Numero de creditos)
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GRAFICO 6:

Colocacion de créditos hipotecarios para vivienda:
enero 2015 — diciembre 2019 (Numero en soles)
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Esta caida se produjo luego de dos ancs en gue este
indicador presents un importante desempeno que llevé
esta cifra desde los S/ 9,502 millones alcanzado en ene-
ro —diciembre 2016 a los 5/13, 036 millones en el mis-
mo periodo del afo antericr, (crecimiento interanuales
de 11.5% vy 23.1%, respectivamente). Esta disminucién
se produjo a pesar del crecimiento de 47.9% del monto
de |os créditos Mivivienda colocados en los Gltimos doce
meses, que llegé a $/1, 684 millones.

En cuanto a la moresidad hipotecaria, hubo un creci-
miento sostenide de la tasa de morosidad de préstamos
hipotecarios durante el periodo 2014-2019, siendo ¢!
otorgado por el Fendo Mivivenda el gue tiene |z tasa
mas alta respecto al restoc de operaciones hipotecarias
del sistema financieio (SF). Desde agosto del 2017, la
morosidad de los ciédito de viviendas sociales no bajé
de 4% alcanzando un pico de 4.56% en octubre del
2018, pero se debe destacar que de 2018 al 2019 Ia
morosidad seredujo en 17 pb a diferencia de las demas
operaciones hipotecarias del SE

El monto promedio desembolsado por operacién
de crédito hipotecario fuera del marco de Miviviends,
se incrementé en 3.1% alcanzando 354 mil 85C soles
en el periodo enero - diciembre 2019 (Figura 14). Esto
implica una disminucion del ritmo de crecimiento que se
produce luege que en igual periodo del afo anterior se
registré un crecimiento de 6.4%. Este indicador presenté
un importante aumento que llevd esta cifra desde los S/
320,377 en enero - diciembre del 2015 alos casi 5/355,
000 en 2019 (crecimiento de 10.8% en el dltime quin-
quenio). El alza del crédito hipotecario promedio total
se produce por el aumento de 10.7% anual del mento
promedio de los crédites Mivivienda colocados en los
Ultimos doce meses, que llegd a S/137, 800 soles. Este
desempeno positive del monto promedio por operacion
en ambos segmentos consideré gue las colocaciones
de créditos hipotecarios, en soles, no disminuyan tanto
como el nlimero de créditos desembaolsados. Para el caso
de Mivivienda, sin embargo, el incremento del monto por
crédito reflejaé que las colocaciones vieron orientadas
hacia familias de mayores ingrescs.

iPROTEGE Y DA COLOR A LA MADERA EN UNA SOLA CAPA!

Rubio Monocoat es la marca lider a nivel mudial
en proteccion, mantenimiento y limpieza para madera.

Tiene mas de 50 anos en el mercado internacional anos invirtiendo
en innovacion y desarrollo de acabados protectores para la madera.
La avanzada tecnologia de unidn molecular en la que se basa el
funcionamiento de Rubio Monocoat hace que sean sostenibles, muy
economicos y extremadamente faciles de apllcal. Rubio Monocoat
Oil tiene las siguientes cualidades:

e“puedu aplicar sobre toda clase de madera.
Muy alto rendimiento: 30m2 /1Lt
Amplia paleta de colores ¥y combinables entre si:
- 40 colores interiores
- 22 colores exteriores

- 13 colores trend

Gracias a estas caracteristicas, su madera esta protegida para un
uso de alto transito, alta resistencia al calor y la vuelve 100%
impermeable al agua

ALTA PROTECCION Y RESPETO POR EL
MEDIO AMBIENTE EN UNA LATA VERDE

IOMONOCDAT
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GRAFICO 7:

Desembolso de creditos hipotecarios Mivivienda:
octubre 2017 - diciembre 2012 (Nimero de créditos por mes)
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En diciembre 2019, hubo una recuperacién del des-
embolso de créditos hipotecarios Mivivienda luege de
la disminucién del mes anterior, logrando alcanzar el
tercer mejor rendimiento del ano 2019. Ese mismo afo,
el desembolsc de crédites Mivivienda alcanzé las 12
224 operaciones, lo que implicd un aumento de 33.7%
respecto al ano 2018, no logrando superar el récord de
préstamos cbtenide en el anc 2013, a pesar de lo cual
este resultado fue el segundo més alto desde la creacion
del Fondoe Mivivienda.

El desemperic de Mivivienda en el 2019 adquirié mayor
relevancia si se tlene en cuenta que el ndmero total de
créditos Mivivienda desembolsados el ano 2018 fue de
9 144 cifra 28.8% mayor a la registrada el anc anterior,
Debe destacarse que la recuperacién del afio 2018 siguié
a una retraccién que durd cuatro afics consecutives, en
la que las operaciones pasaron de 13 164 enel 2013 a7
101 en el 2017, vale decir una caida de 46.1%.

Por su parte, Mivivienda Verde alcanzé una colocacion
de 733 préstamos en diciembre del 2019, la més alta des-
de octubre de 2018, sumando 5 937 en los doce meses
del 2019, cifra superior en 197% a |z obtenida en similar
pericdo del 2018, lo que represento el 48 6% del total
de operaciones desembolsadas del Crédito Mivivienda,
un incremento significativo de participacién respecto del
anc anterior, en gue sélo represenid el 21.9%. Desde
que se inicié la modalidad del créditc Mivivienda Verde,
se colocaron 7 952 créditos. En la Figura 17 se consigna
la evolucién mensual de los préstamos otorgades bajo
esta modalidad en la que se evidencia el importante
desempeno alcanzado en un tiempo tan corto. El anélisis
comparativo, en nimero de operaciones, correspondiente
al Bcno Verde y al resto de productos Mivivienda, puede
observarse en la Figura 18, destacando la importante
contribucién de este producto al crecimiento de la oferta
de vivienda social especialmente en lo que va del afo.
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Obsérvese que la colocacién de otros preductes de
Mivivienda sufrieron una retraccién de 12.0% en el 2019
respecto al ano anterior. Por eso, el significativo incre-
mento de colocaciones Mivivienda ocurride en este lapso
(+33.7%) se debe exclusivamente a que Mivivienda Verde
multiplicé por 2.97 sus colocaciones.
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Fuente: 24° Estudio de Maercado de Edificaciones en Lima Matropolitana 2018 - CAPECO

Lima Metropolitana concentra el 63.8% de los 148 916
créditos desembolsados por el Fondo Mivivienda desde que
esta entidad inici6 sus operaciones hasta diciembre del 2019,
Esta proporcion se fue reduciendo paulatinamente pasando
de un promedic de 71.8% en el periodo 1999-2010a52.7%
en el 2015 (Figura 19). Sin embargo, en los Gltimos cuatro
anos se aprecia una relativa tendencia al alza de la partici-
pacién de Lima Metropclitana en el desemboiso de créditos,
a tal punto que este afio alcanzd su mayor valor (59.1%)
desde el afio 2014, El desempefic del crédito Mivivienda
Verde incidic significativamente en este incremento de la
participacion de Lima Metropolitana, si se tiene en cuenta
gue el 87.2% del total de préstamos verdes se otorgarcn en
la capital, en razén de que una proporcion similar de la oferta
de proyectos certificados que se localizan en esta ciudad.

GRAFICO 10:

Evolucion mensual del desembolso de creditos Mivivienda
verde (octubre 2018 - diciembre 2019)

y = 29.225x + 230
R2=0.841

338 342 340 333

e
T

Oct  Mov DicIEne Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Set Oct Nov Dic
2018 2019

Fuente: Fondo Mivivienda

GRAFICO 11:

Distribucion de los créditos Mivivienda, segtn producto -
enero-diciembre 2018 - 2019 (En nimero de créditos)
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GRAFICO 12:

Desembolsos de productos Mivivienda (%),
seglin region (1999 - 2019)
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De otro lado, la participacién de los bancos en el des-
embolso de créditos hipotecarios del Fondo Mivivienda se
redujo de forma consistente en el tiempo. En los primeros
doce afios de operacién del Fendo, el 86.8% de los prés-
tamos fuercn entregados por estas entidades. En el 2018,
esta proporcion alcanzé su minimo histérico (6C.2%), para
el afic 2019 llegé al 64.5%. Este ligero incremento de la
participacion se atribuyd a que los bancos han captado
una mayor proporcién de créditos Mivivienda Verde, Du-
rante los doce meses del afic 2019, han sido los bancos y
las financieras las entidades que mayor participacién han
alcanzado en la colocacién de créditos del Fondo Mivi-
vienda (64.5% y 16.8%), mientras que las Edpymes vy las
Cajas Municipales representaron el 9.0% vy 9.7% de astas
cperaciones. No cbstante, hubo una minima presencia
de las Cajas Rurales (0.4%). En el mercado hipotecario
de viviendas secial actualmente, cuando hace cinco anos
llegaron a explicar casi el 11.7% de los desembolsos, lo
cual es explicable por la falta de fuentes de financiamiento
complementario para estas instituciones gue calce con la
duracién (large plazo) de los créditos hipotecarios.

De ctro lado, en el afic 2019, las institucicnes finan-
cieras no bancarias lideraron el desembolso de créditos
Mivivienda en el interior del pals (52.7%), con lo que se
consoclidaria la tendencia que empezd el afno 2018 en
gue se registré un incremento significative de diche indi-
cador (55.0%), proporcién nunca antes alcanzada desde
gue se cred el Fondo Mivivienda. En cuanto al programa
Techo Propic, cabe indicar que desde el afio 2003 hasta
diciembre del 2019, se entregd un total acumulado de
361,160 bonos familiares habitacionales (BFH), sin con-
siderar aquellos que se asignan en el marco del Plan de
Reconstruccion con Cambios. La evolucidn anual sostuvo
gue la dindmica sufrié una fuerte caida luego del pico de
50,439 BFH otorgados en el afic 2015 en que concluyd
una considerable expansién que se inicidé en el 2011.

Asimismo, en el trienic 2016-2018 se aprecio una caida
vertical en el desembolso de Benoes Familiares Habitacionales
de 74.2%. En razén deello, la gjecucién del 2018 (25, 467
bonos) fue similar a la alcanzada cuatro afios antes. Consi-
derando que el afio 2018 se presupuests aproximadamente
desembolsar aproximadamente 32,000 subsidios, solo se
efectivizé el 80% de los Recursos disponibles para el BFH.

Informe

En tanto, en 2019 se desembolsaron 53 256 BFH regis-
trando un incremento de 109% respecto al afic anterior.
Estos desembolsos representan S/1,388 millones, a pesar
que en el Presupuesto General de la Republica se habian
asignades sclamente S/1,180 millones, monto que fue
ampliado en 5/315 millones por el Decreto de Urgencia
N® 004-2019), superando el récord histérico del 2015,
tanto en ejecucion presupuestal (5/924.7 millones) como
en nlmero de subsidios otorgados (50, 439 bonos). Es
decir se ejecutd 50.2% maéas en monto presupuestado y
5.6% adicional en bonos colocados que hace cuatro afios.

Al analizar la evolucién histérica del otorgamiento
de los BFH desde la creacién del programa Techo Propio
hasta diciembre del 2019, se desprende gue la modali-
dad de censtruccién en sitio propic acumula el 80.3%
del total de bonos desembolsados, alcanzando un pico
de 46,467 subsidios otorgados en el afc 2015, luego
de una apreciable expansién que se inicid en el afo
2011. Luego, se produjo una retraccién ininterrumpida
y pronunciada gue terminé con el desembolso de 20 299
BFH en el 2018, lo que equivalia a un descenso de 56.3%
respecto al récord del 2015 y la ejecucién de apenas el
80.6% de los 25 200 subsidios presupuestados el 2018
para esta modalidad. El afio pasado se han desembolsado
42 845 bonos, el segundo mejor desernpefic desde que
se cred el programa.

En la modeaiidad de adquisicién de vivienda nueva
se concentia el 16.9% de desembolsos de BFH desde el
2003, alcanzande en el anc 2011 un pico de 5991 benos
desembolsados, luego de un crecimiento sostenido en los
cinco afios prevics. En el periodo 2012-2016 se produjo un
retroceso que se revirtié en el anc 2017 con 3 182 bonos.

Mientras que en 2018 se efectué un desembolso de
5131 bonos, destacando asi el cambio hacia una nueva
tendencia de expansién positiva. Los bonos desembolsa-
dos en ese pericdo representaron el 64.1% de los 8 0CO
proyectados por el Ministerio de Vivienda para ese afo. En
el ano pasado se ha alcanzado el desembolso de 10 089
BFH en esta modalidad, lo cual establece un nuevo récord,
superande largamente el resultado obtenido en 2011 e
incluse igualando el acumulade de los Ultimos tres afios.

En cuanto al programa de reconstruccién de viviendas
de la zona afectada por el Fenémeno El Nific Costero del
2017, al mes diciembre del 2019 se han desembolsado
en total 17 744 subsidios, lo que es aproximadamente el
42% de la meta establecida en el Plan de Reconstruccién
con Cambios. Entre octubre y diciembre del 2017 se
desembolsaron 3 092 bonos y en el 2018 se alcanzaron
los 12 489. Ese mismo afio se han entregado apenas 2
163 subsidios, por loc que, a dos afios de la culminacién
del Plan de acuerdo con su ley de creacién, ni siquiera se
habria alcanzado la mitad de las viviendas que deben ser
reconstruidas. Ademas, el desemboelso mensual es suma-
mente erratico, con altas y bajas pronunciadas.

En los Ultimes cuatro meses el descensc fue bastante
pronunciado, siende ademas cctubre y noviembre 2019
los meses en los que menos subsidios han side entregades
desde iniciado el Plan.
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NUEVOS INCENTIVOS

El nueveo programa del gobierno, Bono Renta Joven, estéa
impulsando el mercado de alquileres en Lima, principal-
mente en las zonas aledanas a los centros de estudios
superiores.

El plblico universitario se encuentra dvido de vivienda
convirtiéndose asf en un segmentc atractivo para las
empresas inmobiliarias.

Empresas constructoras estan enfocando sus nuevos
proyectes cerca de universidades. El subsidio del go-
bierno, con el programa Bono Renta loven, dinamiza en
general el mercado de alguileres.

Para acceder al Bono Renta Joven el sclicitante
(persona o grupo familiar) debe acreditar un ingreso
perscnal o conjunto igual o menor a S/ 2.600. Ademas,
el monto del alquiler pagado no debera superar los S/
1.500 mensuales.

Los peruanocs de entre 18 y 40 afios podrén acceder a
un subsidio mensual que tendré un tope de 5/ 500 (30%
del alquiler subsidiado). Una parte del bonc se destinara
al page del alquiler, y la otra, a un ahorro acumulable
hasta por cinco anos. Asl, la idea es que el beneficiario
sea capaz de juntar el capital suficiente para pagar la
cuota inicial de una vivienda.

GRAFICO 13:

Desembolso de créditos Mivivienda por tipo de IFI - total
nacional (1999-2019)
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GRAFICO 14:
Participacion de IFI de creditos Mivivienda - total nacional
(enero - diciembre 2019)
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GRAFICO 15:

Bonos familiares habitacionales desembolsados (2003-2019)
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GRAFICO 16:

Bonos familiares habitacionales por modalidad (2003-2019)
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EXPECTATIVAS

De acuerdo con cifras oficiales, el crecimiento del PBI total
tuvo una caida de 4.0% el 2018 a 2.3% previsto para
el 2012, aebido al debilitamiento del PBI primaric (més
relacicnado con el comercio extericr); en fanto gue el
PBI secundario experimentaria una ralentizacién de 4.2%
(2018) a 3.2% (2019), destacandc en este escenaric la
contraccién del sector construccién (2018: 5.3%al 2019:
2.9%).

El gremio de la construccién considerd que en 2019,
el crecimiento sectorial apenas llegd al 1.51% (fuente
INEI), mientras que de acuerdo con Ultimas estimaciones
del Ministerio de Economfa y Finanzas (MEF), la Inversién
Plblica cayé 2% en diciembre, acumulandec una calda
de 1.7%. El resultado de los dltimos dos meses del 2019
ha significade que los resultados finales sean menocres.
La contraccion del secior construccion se explica por la
calda de la obra pablica cuyc avance acumulé tres meses
de decrecimiento continuo y creciente (octubre-diciembre
2019); v la gjecucidn privada, cuyo principal indicador, el
consumo del cemento, vino amincrandose desde junio
2019 reflejando una disminucién del nivel de operacicnes
en el segmento inmobiliario y de la construccion informal.

Los resultados de diciembre terminan por confirmar
la tendencia negativa de ambos sectores durante el afio
pasado. En 2019, el crecimiento del sector construccién
ha estado fuertemente influenciade por la actividad in-
mobkiliaria desempenoc del segmento de vivienda sccial,
en el que la consclidacién del producto Mivivienda Verde
ha tenide un rol preponderante. Es evidente que frente
a la fuerte caida de la inversién plblica convencional, el
nivel de ejecucién de la vivienda social se convierte en un
factor contra ciclico.



De no haber side por este excelente resul-
tado en la oferta y venta de viviendas scciales,
muy probablemente la construccién no habria
experimentado un incrementc en sus niveles de
operacién este afio, en razén de la ya mencionada
caida de la ejecucién de las obras de infraestruc-
tura plblica y de los resultados modestos que se
vienen dando en los otros formatos de la actividad
inmobiliaria.

En la capital, la venta de viviendas nuevas
alcanzé 18, 055 unidades durante el 20192, un in-
cremento de més de 18% respecio al afio anterior,
constituyéndese en el cuarto mejor resultade de
los Gltimos veinticuatro afios y el mas alto de los
Gltimos cinco. El 54% de las ventas del 2019 co-
rrespondid al segmento de vivienda social, mien-
tras que un tercio de las viviendas vendidas tuvo
un precic inferior a los 320 mil soles. Sen tres las
principales razones que explican este crecimiento.
En primer lugar, el crecimiento de la oferta de
vivienda que llegé a 30,246 unidades, la cifra méas
alta desde 1996, debiendo resaltarse que el 57%
de esta oferta se encuentra dentro del rango de
vivienda social. En segunde términe, la demanda
habitacional ha sido claramente estimulada por
el Bono Verde del Crédito Mivivienda que el afo
pasado cuadriplicé el nimero de colocaciones
a nivel nacional y explicé el 48.6% del total de
créditos ctorgados por Mivivienda.

De igual modo, se establecié la aparicidn de
nuevos segmentos demandarites como el de los
jovenes gque se independizan a edad més tempra-
na y el de las personas solas de la tercera edad
que tienen ahora una mayor esperanza de vida,
lo que explicaria en alguna medida la persistente
reduccién de las areas promedio de las viviendas,
especialmente en Lima Top, queen el 2019 lleg6 a
100 m2, superficie inferior en 27% a la presentada
ocho afios antes,

Otro indicador relevante para comprender el
impacto del segmento de vivienda social, es que
el otorgamiento de préstamos hipotecarios cayé
en el 2019, mientras que los desembolsados a
través de Mivivienda se incrementaron a un ritmo
cercanc a 48%. La incidencia del comportamiento
de la oferta y venta de viviendas en el mercado
inmobiliaric en general durante el ano anterior,
se aprecia méas claramente cuando se comprueba
que la superficie de la actividad edificadora en
Lima Metropolitana se situé en 5.9 millones de
metros cuadrados el periodo anterior, cifra infe-
rioren 6.1% en relacion con el 2018y en 15.4%
en comparacion con la produccién récord lograda
en el 2014. Esto se debe a que el &rea construida
de las edificaciones no comercializables se redujo
en 27.7% vy las de aquellas destinadas a locales
comerciales y oficinas se redujo 41% y 50%,
respectivamente.
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Informe

Por otra parte, la relacién entre la oferta y venta de vivien-
das en el mercado inmobiliario en general refleja que a pesar
del incremento de la oferta de vivienda nueva, la demanda
por la compra crece a un ritmo mayor en donde se cbserva
que la relacién oferta / venias se ha ido reduciendo desde
el 2016. El componente vivienda explica siete de cada diez
metros cuadrados edificados en la ciudad capital. En conclu-
sién, se ha demostrado que los programas de vivienda social
-cuando se les dota de recursos suficientes y el gobierno se
compromete aimpulsar la oferta y la demanda habitacional
pueden jugar un rol muy significative en un plan econémico
contraciclico. Es evidente que los niveles de colocacién récord
alcanzados en todos los programas durante el afic pasado,
contrasta con las dificultades gue tiene el prepio Estado para
ejecutar obras publicas.

VALOR VIVIENDAS

El precio del m2 promedio en la ciudad es de US$ 1,641,
Esta cifra de oferta refleja un crecimiento positive, 2.8%,
de lo que presentaba el mercado un afic atras.

Barranco y Miraflores siguen liderando la lista de los
distritos més caros. Ambos sectores registran precios
similares en su oferta de viviendas, las mas altas de Lima.
Junto con San Isidro son los distritos cuyo metre cuadrado
supera, en promedioc, los US$ 2, 000. Si analizamos los
distritos en Lima Moderna, Lince y Jestis Maria se ubican
entre los mas caros de estos sectores en pleno desarrollo.

TENDENCIAS
El sector inmobiliaric vine fomentando la ejecucidn de
proyectos sostenibles y un estilo de vida mas saludable
para las personas. Las constructcras deben realizan pro-
yectos inmobiliarios con distintos tipos de areas comunes
en un edificio, como estacicnamiento
de bicicletas, area de yoga y gimnasios.

Los edificios inteligentes o edificios
smart scn una tendencia que co-
mienzan a expandirse en la industria
inmobiliaria.

Este tipo de edificaciones tienen la
caracteristica de contar con funcic-
nes de forma automética, como por
ejemplo, controlar la ventilacién, el
aire acondicionado, la iluminacién o
los sistemas de cémaras de seguridad.

Estas edificaciones emplean mi-
crochips y senscres con el cbjetive de
recclectar y administrar la informacién
en funcién de las necesidades de los
usuarios, mejorando asi la gestién y el
manejo de las instalaciones y se optimi-
zan los niveles de consumeo de energia.

r

Durante el 2019, se
cofocaron 43, 859 créditos
hipotecarios para adgquisicion
de viviendas.
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La tendencia de construir edificios ecolégicos en
nuestro pais va en aumento. Esto se debe a que muchas
constructoras tienen la iniciativa de reducir su impacto en
el medio ambiente.

la iniciativa del bono MiVivienda Verde esté apostando
por diversas certificaciones internacionales para garantizar
quelos proyectos inmobiliarios han sido desarrollados bajo
lineamientos internacicnales de sostenibilidad, como las
cerlificaciones leed vy edge,

La primera es la certificaciéon de edificios sostenibles
mas usada en el mundg, la cual evalla que el disefio, la
construccién, operacién y mantenimiento sean eficientes
en el usc de recursos. Por otro lado, la certificacién Edge
permite que los equipes de diseno evallen y comparen
los costos estimados en las estrategias de diseno, dirigidas
a la reduccién del consumo de energia, uso de aguay la
energia incorporada en los materiales.

MENOR METRAJE

Los constantes cambios en el perfil del consumidor moti-
varon a que el mercado inmobiliaric sea més dindmico y
se adapte a las nuevas necesidades de sus clientes. Es por
ello que desde hace tres afios la oferta de departamentos
pequefios viene en aumento, siendo dirigida a los jévenes
y adultos profesionales,

Este grupo ve muy beneficioso este formato tanto en
el aspecto econémico como en el facil acceso a distintas
partes de la cludad.

Este mercado inmobiliaric se estaria adecuando a las
necesidades del plblico, por ello existen proyectes gue
se enfocan solo en departamentos pequefios, formatos
gue se van adaptando bajo nuevos conceptos de vivienda
como el coliving o las residenciales estudiantiles.




Segun las cifras de la Asociacién de Desarrolladores
Inmobiliarios (ADI), entre el 2016 y 2017 se registraron
1.800 y 2.000 unidades de entre 26 y 50 metros cua-
drados, mientras que en el 2018 ingresaron 2.200 de
departamentos de ese metraje, por lo que muestra una
tendencia que se mantiene en constante aumento.

MERCADO DE OFICINAS

Segin la Cadmara Peruana de la Construccion (CAPECO],
en Lima Metropolitana, la venta de viviendas nuevas
alcanzé 18,055 unidades en el 2019, lo cual representa
un incremento del 18% respecto del afic anterior.

El gremic de la construccién indicé que el 54% de las
ventas coriespondié al segmento de vivienda social y el
25% de los proyectos vendidos estuvieron ubicadcs en
la llamada Lima Top (distritcs de Barranco, La Molina,
San Isidro, Miraflores, San Borja y Surco). Dentro de
las variables que explican el crecimiento del segmento
residencial, se observa que la oferta alcanzé su cifra méas
alta desde 1996 con 3C,426 unidades en venta, mientras
gue la demanda fue incentivada en gran parte, por el
Bono Verde del Crédite MiVivienda y por la aparicién
de nuevos segmentos demandantes. Se indica, ademas,
gue la actividad edificadora total en Lima Metropolitana
alcanzdé los 5.9 millones de metros cuadrados en ese
periodo, de los cuales el 71% es representado por el
segmento vivienda.

PRECIO MERCADO PRIME

Al cierre del tercer trimestre del 2019, ¢! precio prormedio
de renta (precio de lista) para oficinas en edificios prime
se encuentraen U5$ 15.81 por m? al mes mas impuestos.
A nivel de submercados, Nuevo Este muestra precios
minimos desde US$ 11.94 por m2 y San Isidre Golf un
méximo de US$ 23.00 por m2, més impuestos, como
precics de expectativa.

Por categoria de edificio, el precio de renta promedio
(precio de lista) para oficinas clase A+ se encuentra en
USD 15.73 / m? més impuestos, en un range promedio
gue va desde US$ 14.67 en Nuevo Este a US$ 22.00 en
San Isidre Golf. Por su lado, en oficinas de categoria A,
el precio promedio de renta (precic de lista) es de US$
15.91/m2? , con precios promedio de US$ 14.43 -en
Magdalena- a US$ 17 .86 -en San Isidro Golf-. La oferta
de oficinas prime en venta, en edificios cperativos, suma
mas de 40,000 m2 y se encuentra distribuida en los
submercados de Magdalena, Miraflores, Nuevo Este y
Sanhattan. El precioc de lista promedio por m? es de US$
2,128 mas impuestos, encontréandose las oficinas clase
A+ con un precic promedioc de US$ 2,193/m2, mientras
gue las oficinas clase A se ofertan a un precic promedio
de US$ 1,907/m2,

En cuanio a la oferta y demanda, durante el tercer
trimestre de 2019, nc se registré el ingreso de nuevos
edificios al mercado prime, por lo que el inventario de
oficinas se encuentra en 1,301,638 m? ; se prevé para el
Ultimo trimestre del ano el ingreso de un nueve edificio
(Pasec del Bosque) en el submercado San Borja, con lo

Informe

gue el inventaric se incrementard en méas de 9,000 m2. El
indicador de vacancia al cierre del tercer trimestre dismi-
nuys en un puntc porcentual llegando a 18.5% (19.5%
al cierre del segundo trimestre del 2019), siguiendo en
linea con el nulo ingreso de nuevas oficinas, pues hasta
la fecha solo se dieron dos nuevos ingresos al mercado
{ambos durante el primer trimestre del 2019). En relacién
con ladisponibilidad en el mercado, en el submercado de
Sanhatitan se ubica el 40% de la vacancia total, seguido
por Nuevo Este con 35% y Magdalena 17%, en estos tres
submercades se encuentra el 92% de la disponibilidad
total del mercade prime. En cuanto a colocaciones, la
absorcién neta del tercer trimestre del 2019 alcanzé
los 13,574 m2, menor a lo esperado para este periodo,
acumulando un total de 74,141 m2 en lo que va del
afic. En este trimestre los submercados San Isidro Golf y
Sanhattan tuvieron mayor participacién en cuanto a la
actividad comercial, en estas zonas se colocaron la mayor
cantidad de espacios.

PRECIO MERCADO SUBPRIME

Durante el tercer trimestre del afio, no hubo ingresc de
nuevos edificios de oficinas subprime. Actualmente el
inventario de oficinas Utiles se encuentra en 1,286,628
m2, manteniéndose la distribucidén en 61% los edificios
clase B+ y el 39% restante los edificios clase B. Al términc
del tercer trimesire del 2019 el indicador de vacancia se
encuentraen 22.1% (22.8% al cierre del 2T 2019), la dis-
ponibilidad se concentra en los submercados Miraflores
{28%), Sanhattan (15%) y Nuevo Este (12%), mientras
gue los submercados con mencr disponibilidad son San
Miguel (2%), Surquillo (2%) y Barranco (0.2%).

El precic de renta promedio (precio de lista), mostré
una variacién positiva de 3% respectic al trimestre ante-
ricr, ubicAdndose en USD 14.68 / m2 més impuestes (USD
14.24/ m2 en el segundc trimestre 2019).

En los edificios clase B+, el precic promedio de renta
oscila entre US$ 10.39 / m? en el submercado de La
Victoria hasta los US$ 17.77 / m2 en el submercade
de Chacarilla. Respecto a las oficinas clase B se observa
que el precic de renta promedio va desde lcs US$ 8.01/
m? en el submercado Centro hasta los US$ 17.24 en
el submercado San Borja. En relacién con la oferta de
oficinas subprime en venta, en edificios operativos, el
precio premedio de lista tuve una ligera variacién a la
baja llegandoc a los US$ 1,875/ m2, siendo para oficinas
de clase B+ el precio promedio de US$ 1,929.4/m? y
para oficinas de clase B el precic promedic US$ 1,689/
m2 méas impuestos.

PRONOSTICO

Al término del tercer trimestre del 2019, la absorcién
acumulada de cficinas prime se encuentra en 74,141
m?2, a diferenciade los 114,606 m?2 acumulados al mismo
periodo en el 2018. Es evidente que el ritmo ha bajado
y el descenso de los niveles de vacancia va a paso lento
(absorcién gradual), situdndeose a la fecha el indicador
en 18.5% (22.9% al cierre del 2018).
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Este pericdo no se ha caracterizado por la colocacién
de grandes espacics, las operacicnes de mayor dimensién
bordearon los 2,000 m2. Se registré también durante este
trimestre absorcién negativa promedio (desocupacién)
en el submercado Nuevo Este.

Con el inicic de operaciones en el cuarto trimestre, el
Gltimo edificio previsto para este afc -Pasec del Besque en
San Borja-, el cronograma de nuevos ingresos en el mer-
cado prime para el 2020 totalizan 82,000 m? de oficinas
Gtiles en cinco edificios, gue se ubican en los submercados
Sanhattan, San Isidro Golf y Nuevo Fste. Estos edificios se
encuentran actualmente en construccién y el 70% de estos
espacios se ofrecen exclusivamente en renta.
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ALMACENES INDUSTRIALES

El dinamismo que venfa mostrando el mercado de par-
gues industriales en los Ultimos afios. El afo pasado, el
stock creci6 con la entrega de 500.000 m?2 en Sector 62,
y se vendieron mas de 79C0.000 m? en los parques que
cuentan con etapas entregadas y en desarrcllo en zonas
como Lurin, Chilca v Huachipa.

Seg(in un reporte de Binswanger Perl, 43% de los m2 ven-
dides durante el 2019 se ubicaron en los parques industriales
de Lurin, como Macrépolis, Huachipa Este, Macrépolis, El
Ldcumo, Almonte, Indupark, Sector 62 y La Chutana.

El desarrollo de plantas y centros de distribucién se
ha convertido en una estrategia para incrementar la
preductividad de las empresas, todo parece indicar que
el crecimiento de los parques industriales se expandiré.

Por lo pronto, Apoyo vislumbra un mayor ‘stock” de
terrenos industriales, sobre todo hacia el sur y hacia el
este de Lima, impulsade por una mencr oferta en el centro
de la capital.

Y aungue, por zonas, Huachipa tiene la menor dispo-
nibilidad en venta para entrega inmediata (100.000 m?2),
también tiene la mayor disponibilidad para entrega futura
(1,4 millones de m?2 por vender).

En 2019, se registré alrededor de 230.000 m?2 vendi-
dos, y estimamos cerrar el afio con ventas de alrededor
de 500.000 m2,

La estrategia de |los pargues se orienta a empresas que
demiandan ereas menores (entre 1.000 m2 y 12.000 m?2),
las expectativas con relacién a les m2 vendidos durante
todo el 2019 es menor a la de afos anteriores, sobre todo
porgue la mayoria de empresas con potencial de comprar
lotes de méas de 50.000 m? ya lo hizo.

En el futuro inmediato, es decir, en lo que resta de este
afo, Binswanger ve poco probable que se adicione oferta
nueva en los parques que forman parte del inventario
actual, pero para el 2020 avizora la entrega de hasta 1,8
millones de m2, que corresponderian a las ampliaciones que
se realizardn en los proyectos de Lurin, Huachipa y Chilca.

Mientras que hasta el 2021 prevé que se adicionarian
3,37 millones de m? de terrencs habilitados, como parte
de las nuevas etapas gue se desarrollaran en los pargues
industriales existentes.

CASAS DE PLAYA

La actividad inmobiliaria en las playas del sur de Lima es
dinamica, en tanto confluyen en la temporada el arriendo
de casas y departamentos de playa, la construccién de
nuevas unidades en condominios, el desarrollo de nuevos
condominios y la compra-venta de estos inmuebles. A su
vez, se observa el incrementc de oferta y demanda por
proyectos de casas de campo, opcién también conside-
rada para |la estadia estacional durante el verano local. La
oferta comercial y de entretenimiento cobra relevancia,
especialmente en el distrito de Asia, con la operatividad
del Boulevard, ahora bajo administracién de Altas Cumbres
(administradora del Centro Comercial Jockey Plaza). Fac-
tores que suman para observar que el movimiento migra,
en verano, desde la urbe hacia los distritos balnearios.



Para la temporada 2020, la oferta en renta de casas de
playa registra precios que van desde los US$ 5,500 hasta
los US$ 30,000, por la temporada ccmpleta, variando el
precioc en funcién a la ubicacién del condeminio o playa,
tamano de la vivienda, nimerc de dormiterios, ubicacién
dentro del condominio, areas comunes, servicios, entre
otros factores. Se cbserva mayor amplitud en la gama de
precios si se considera que también se arrienda de manera
semanal y mensual.

En cuanto a la oferta en renta de departamentos en
playas, se registran precios por el alquiler de temporada
completaentre US§ 1,80C hasta los US$ 22,000, dependien-
do del balreare, condominio, piso en el que se encuentra,
tamafio de! departamento, areas comunes del edificio o
condominio, servicics, entre otros. Como en el casc de las
casas de playa, agul también se observa mayor variedad de
precios si se considera que también se arrienda de manera
semanal y mensual.

La oferta de unidades registrada para el presente anélisis
(casas y departamentos), encuentra mayor concentracién en
los distritos de Asia y Santa Marfa (34% y 19% respectiva-
mente). La temporada completa de playa en el 2020, abarca
desde diciembre 2019 hasta la sequnda semana de abril 2020.

El precic promedic de renta por temporada de |as casas de
playa ofertadas es de US$ 10,280, desde un minimo de US$
5,500 en la playa Senoritas -en el distrito de Punta Hermosa-,
y un maximo de US$ 30,000 en la playa Pulpos en el distrito
de Lurin.

Informe

Para los arriendos mensuales, el precio promedio de renta es
de US$ 4,011, En la playa Bikini, ubicada en el distrito de Punta
Negra, se observa el precio minimo de US$ 1,600; mientras que
en la playa Sarapampa -en el distrito de Asia- el precic maximo
de US$ 8,000 para este tipo de contratos. Por otre lado, el precio
promedio de renta semanal de casas de playa es de US$ 1,710,
registrando el precic minime de US$ 1,000 en la playa Bikini
ubicada en el distiitc de Punta Negra; y el precio maximo de US$
3,000 en la playa Chocalla, en el distrito de Asia.

La oferta de casas en renta considerada para esta muestra
se compone de 61 unidades, con areas que van desdelos 115
m?2 hasta 1,000 m2, ubicadas en los distintos balnearios del
sur de Lima. La mayor concentracién de oferta de casas de
playz se encuentra en el distrito de Asia, con el 59%.

La oferta en renta de departamentos de playa también va
en incremente. Por la temporada completa el precic promedio
de renta se encuentra en US$ 8,729, con un minimo de US$
1,800 registrado en la playa Pulpos en el distritc de Lurin, y
un méaximo de US$ 22,000 en el distrito de Punta Hermosa.

Para el arriendo mensual, el precic promedio cbservado es
de US$ 2,766. En el distrito de San Bartolo se halla el precio
minime de US$ 1,200 y en la playa Sarapampa - distritc de
Asia - se encuentra el precio maximo de US$ 6,500 para este
tipo de contratos. En el caso de la renta semanal, el precic
promedic de renta encontrade es de USS 622, con un precio
minimo de US$ 150 en ia playe Pulpos ubicada en el distrito
de Lurin; y un precio maximo de US$ 1,200 en la playa Santa
Maria, en el distrito del mismo nombre.
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Informe

La oferta de departamentos de playa analizada es de
77 unidades, con éareas desde los 50 m? hasta 275 m?,
ubicados en los distintos balnearios del sur de Lima. La
mayor concentracion de oferta de departamentos de playa
se encuentra en el distrito de Santa Marfa, con el 33%.
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OFERTA DE VIVIENDAS

En 2019, las ventas de departamentos nuevos siguieron
creciendo y alcanzé un alza de entre 16,500 y 17,000
unidades. Este resultado se explica por el aumento de
la capacidad adquisitiva de la poblacién (aumento del
empleo formal), lo que facilité el acceso de mas familias
al crédito hipotecario.

Ademaés, las tasas de interéds se mantuviercn en niveles
atractivos, y los subsidios habitacionales (como el bono
verde) continuaron apoyando el financiamiento de depar-
tamentos de ciertas caracteristicas y precios en el menor
nimero de dependientes que tienen las personas que
trabajan, lo que favorecerd las ventas de departamentos
pequerios. Este segmento esta dirigido a parejas jévenes
o adultos mayores. En distritocs como San Isidro, Barranco,
Jestlis Marfa, Magdalena, Lince, San Miguel, Surquillo y
Brefia, ya se observa el desarrollo de este tipo de proyectes
inmobiliarios.

Ademas, se tiene interés en gue se ubiquen cerca de
avenidas principales, con mejor accesc a centros de tra-
bajo, de estudio y comercio. Se tiende a preferir proyectos
que tendan espacios coworking o &reas para reunirse y
con espacios de ocic. Asimismo, en el acomodo de la
oferta a los cambics en la demanda habitacional, como
por ejemplo el coliving.

Oftra tendencia en el desarrollo del sector es la adqui-
sicibn de departamentos de menor metraje. Los inversio-
nistas adquisren cepartamentos, usualmente peguencs,
para lusgo alquilarles. La demanda de este segmento esta
compuesta por estudiantes y profesionales que desean
independizarse y vivir cerca de su centro laboral o en
zonas céntricas en general, pero que no pueden pagar
alquileres altos.

Los departamentos para estudiantes son un tipo de
vivienda donde los residentes comparten espacio y facili-
dades comunes para ahorrar dinerc. El coliving es usual
en grandes ciudades del mundo. Estd més crientado a los
millenials y se originé a par-
tir de la premisa basica de
la vivienda para estudiantes,
impulsada por el aumento
de costos de los inmuebles
en centros urbanos.

En Lima se vienen desa-
rrollando algunos proyectos
con este formato. Los pro-
yectos se encuentran ubica-
dos en San Isidro, Barranco
y San Miguel {proyecto
crientado a universitarios).

El precio del m? promedio
en la ciudad es de US$
1,641. Esta cifra de oferta
refleja un crecimiento
positivo, 2.8%, de lo que
presentaba ef mercado un
ano atras.



El portal digital especializado en compra y arriende de
inmuebles, Properati Per(, realizé un reciente andlisis en
Lima Metropolitana para detectar los lugares en donde se
concentra la oferta de venta de inmuebles con un ticket
promedic de US$ 100.000.

El anélisis indicé que el &rea de las viviendas en Lima
Metropolitana con tickets de US$100,000 tiene una lon-
gitud promedic de entre 70 a 75 m2 principalmente. Los
resultados obtenidos evidenciaron que San Miguel, Los
Olivos, y San Martin de Porres, son los principales distritos
gue agrupan la mayor cantidad de inmuables bajo estas
caracteristicas.

Se prevé que este ticket limite de US$ 100,00 por ser
un presupuesto promedio al memento de buscar una
vivienda. Los especialistas indican que muchas familias,
especialmente cuando se trata de la primera compra de
un inmueble, parten por definir su presupuestoc. Luego
inician una blsqueda de las zonas més atractivas para vivir,

Durante los Gltimos tres meses, se detectd gue San Mi-
guel lidera la lista con 159 anuncios de viviendas ofertadas
con estas caracteristicas, principalmente en la Avenida la
Paz, y a la Avenida Costanera.

En segundo lugar, Los Olivos con 143 anuncics, en
mayor medida cerca de la Avenida Panamericana, asi como
en la Avenida Universitaria con Villasol.

Le sigue, el distrito de San Martin de Porres con 137
anuncios; Lima Cercado con 110 anuncios; y en un quinto
lugar, Chorrilles con 104 anuncios de

Informe

Mientras que los distritos que ofrecen mayor metraje
por el mismo presupuesto estan en Carabayllo, Comas
y Los Olives, los cuales bordean los 20 m?; le sigue San
Martin de Porres y San Juan de Lurigancho cuyas viviendas
de estas caracteristicas llegan a los 85 metros cuadrados.

Respecto a los distritos con departamentos de una sola
habitacién, Lince se convierta en el mejor distrito para vivir
soltere. ¥ es que segln el dltimo censo nacional de 2017, en
Lima Metropolitana, especificamente en los distritos de Lince
(57%), Brena (56%) y Barranco (55%), se concentra el mayor
porcentaje de personas, entre hombres y mujeres, solteros.

GRAFICO 22:

Departamentos disponibles para la venta (en m?)
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agosto del afio previo hasta julic del 2fo on curss

viviendas de este tipo.

Asimismo, encontramos otros dis-
tritos que ofrecen, en mencr medida,
este tipo de ofertas, como Magdalena
del Mar, en la £Avenida Brasil; el distrito
de Brefia, cerca de la Avenida Arica; y
en JesUs Marfa, zona aledana a la Ave-
nida Cuba con Jirén Capac Yupanqui,
muy cerca al Edificio Parque Alameda.

Al sur de Lima Metropalitana, esté
Surquillo que tiene varics puntos:
cerca de la Calle Ortega y Gasset con
el cruce de la Calle Fisher, y la Calle
Ameghino; a la altura de la Calle
Confucio con Diderct a espaldas
del Parque Virgen de la Merced; y,
en los puntos cercanos a la Avenida
Sergio Bernales con la Calle Gomez
del Carpio.

En el distrito de Barranco, en los
puntos cercanos a la Cuadra 6 de la
Avenida Manuel de la Fuente Chévez,
limite a la Prolongacion Anaya.

Asi también, en la Urbanizacién
Las Torres de Barranco ubicada en
la Avenida Lima con Calle Pazos. En
Chorrilles, los puntos cercanocs a Ma-
tellini y a la Avenida El Sol, es donde se
concentra la mayor cantidad de oferta
de este tipc de viviendas
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Informe

GRAFICO 23:

Precio de un departamento nuevo segun distrito

EN REGIONES

La expansién de este sector inmobiliaric en Lima es mas
que evidente y las provincias ya empiezan a sumarse a
esta voragine inmobiliaria, que no es més que el legitimo
derecho que tiene toda persona a vivir mejor.

En las provincias no quieren quedarse atras. De acuerdo
con informacién oficial, a octubre de este ano, el Fondo
Mivivienda ya cclocé S/ 1,000 millones en créditos. Aproxi-
madamente el 50% de esta cifra se encuentra en provincia,
considerando que hasta hace algunos afios atras la propor-
cién era 70% en Lima y 30% en el interior del pafs. Del total
de colocaciones en provincias, mas del 60% se ubica en e
norte, especialmente en Piura, La Libertad v Lambayvegue.

Los segmentos socioecondmicos Ay B sori los seciores gue
mas han cubierto la demanda de viviendes. Al inicio, los precios
fuercn muy elevades debido a las expectativas, sin embargo, se
vienen alcanzando un equilibrio entre la oferta y la demanda.

En la actualidad las necesidades habitacionales se con-
centran en los segmentos C y D de la poblacién. Las dos
terceras partes del déficit de infraestructura habitacional

Precio de un departamento nuevo segun distrito " se encuentra en estos segmentos. El reto para el sector
etro cuadrado, en sol ientes, distritos seleccionad i i ;
Ll come:;s? = ::; °°'°:a °:: privade es complicado, razén por la cual es importante
ar, .. L, W
s la pa‘rtu".lpaclcm del Estado mediame. programas que
San lsidro 7,545 8,475 12,3 permitan a esos grupos accaeder a la unidad habitaciconal.
Remanc i Bilee i Después de Lima, Fiura e Ica son las ciudades que
Medio registran la mayor oferta inmobiliaria a nivel nacional al
:“5_:":"3 ::E :g;j ﬁ: registrar el 23% y 17%, respectivamente.
urgui } A 4 " wir . . -
San Migue! =01 &1t i Segln informacién de Urbania, la cifra de viviendas
PR también crece en Trujillo y /?\requa, a pesar de_v registrar
San Juan de Luriganche 3169 3,177 03 el 10% y 14% de |a oferta, tienen mayor potencial para el
et <28 &l ab desarrcllo del mercade inmobiliaric debido a su dinamis-
Comas 2182 2117 18 = - i B
e mo comercial, su excelente nivel de calidad de vida, cuenta
Fuente: CAPECO . . 2 A
con zonas céntricas, comerciales y de entretenimiento,

Por su parte, el indice de competitividad regional del
Instituto Peruanc de Economia, después de Lima, estés dos
ciudades cuentan con buen nivel de infraestructura y se tor-
nan atractivas para la inversién de proyectos inmobiliarios.

En relacién a la cantidad de avisos publicadecs, Lamba-
yeque es |a provincia que ha registrado la mayor oferta con
un 16%, mientras que Huancavelica se ubica en el dltimo
lugar del ranking con sclo 10 propuestas inmobiliarias
respecto a los Gltimos 12 meses,

Finalmente, en lo que se refiere al costo més elevado por
metro cuadrado, el ranking es liderado por Junin cuyo costo
es de 3,607 soles por m?; seguide por Cajamarca cuyo precio
es de 2,370 scles por m2; y Ayacucho con 1,733 por m2,

Por otro parte, Loreio encabeza a las ciudades con el
menocr costo con 81 soles por m2; seguido por Ucayali
con un coste de 481 scles por m? y finalmente, Punc
con 875 soles por m2; son las que registran el menor
precio por m2. il

GRAFICO 24:

Creditos del Fondo Mivivienda en 2019 en regiones del pais
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Amazaonas 1 1
Ancash F] 8 5 4 10 4 11 8 4 15 2 73
Apurimac 1 1 3
Arequipa 4 8 17 19 16 32 27 27 28 34 34 & 254
Ayacucho 4 1 1 4 3 5 1 2 25
Cajamarca 1 5 2 5 3 2 4 q 2 33
Callao 25 22 45 41 40 54 55 56 40 51 59 29 517
Cusco 2 3 4 3 1 2 2 1 1 1 23
Huancavelica 1 3 4
Huanuco 1 1 1 4 3 2 2 15
lca 45 33 45 50 49 42 50 33 50 56 54 7 524
Junin 22 21 34 21 21 16 23 14 29 25 27 9 262
La Libertad 28 33 44 48 42 33 43 38 | 29 32 15 438
Lambayeque a5 47 58 57 44 47 53 45 51 73 61 35 627
Lima 481 380 560 505 560 475 450 540 533 590 587 237 | 5,898
Loreto 3 1 2 2 1 1 2 1 13
Madre de Dics 1 1 3 2 1 8
Moguegua 14 13 15 18 26 18 14 19 12 5 1 156
Pasco 4 2 1 1 1 2 3 2 4 1 Fil
Piura 50 30 &7 58 54 56 54 58 87 587 52 25 648
Pung 1 1 4 3 1 2 5 7 k] 3 30
San Martin 9 2 17 g 8 3 13 11 8 10 8 -] 100
Tacna 17 1 14 11 11 13 9 12 17 12 14 2 143
Tumbes 1 1 1 3
Ucayali 1 1
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