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La industria
latinoamericana

de la construccion
mostro un
crecimiento modesto
durante el 2019. La
construccion en esta
parte del miundo

se consolido con el
crecimiento de la
economia en varios
de los paises de la
region.

as especialistas refieren
que la construccién debera
crecer un 1,1% durante este
afioc en distintos pafses de
Latincamérica, mientras que a partir
de 2020 hasta 2023, el proineadic
de crecimiento de la construceidn
regional dekera ser del Z,6% al anc.
Ll crecimiento no deberd ser ge-
neralizado, de acuerdo con el estudio
encargado a la consultora Fitch Solu-
tions, y palses como Brasil, Colombia,
Chile y Per( podran mostrar mejores
resultados en este préximo pericdo.
En Chile, los buenos precios de las
commedities y un robusto listade de
proyectos anclan inversicnes en ma-
guinaria y soluciones. En Colombia,
el crecimiento fue seportade por un
sector creciente de petrolec & gas.
En tanto, Perl ha pasado a México
como el tercer mercado mas atractivo
en la region, dado gque es el pais que
mas réapidamente crece en la region,

con inversiones generandose en los
sectores de minerfa y en el consumo
minorista privade. Esto aungue la de-
pendencia del pais sobre los precios
de comimodities genere un riesgo a
mediano plazo.

La combinacién de crecimiento
estable de la mineria con la recupe-
racién creciente de la construccién
son la base de los buenos pronosticos
en el sector de equipos pesados. La
cantidad de negocios de la industria
en América Latina cayd brutalmente
entre 2015 y 2016, pero empezé a
recuperarse en 2017 y 2018.

En 2019, el mercado regional
de construccién gquedo estable o
cayd levemente, siendo la venta de
maguinaria pesada la gque reapunté
con 10% en ventas. Desde un punto
de vista de la industria de equipos, |a
previsién es que el crecimiento anual
promedie algo entre 2% y 5% en el
periodo de 2020 a 2023.
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CHILE

A nivel de infraestructura, la red aeroportuaria de Chile
estd compuesia por 344 aeropuertios y aerédromos,
mientras que la red principal esta conformada por 16
aeropuertos y aerbdromos.

Considerando el estandar internacional, que define un
estandar de m? por pasajercs, actualmente ya hay cuatro
de m2 por pasajeros, actualmente ya hay cuatro aerc-
puertos que han superado su capacidad: Isla de Pascua,
Valdivia, Castro y Balmaceda. Otros tres estan al borde
de superarla: Copiap, La Serena y Oscrno.

Este sector requerird una inversidn aproximada de US$
1.659 millones entre 2018 y 2027, ya que, por efecto de
aumento del numero de viajes -33 millones de pasajeros
se registrarcn sclo en 2017, segdn la Junta de Aercnau-
tica Civil (JAC)- serd necesaric habilitar una superficie
adicional de poco més de 100.000 m? en los terminales
aéreos del pafs.

También es clave de conectividad entre las ciudades
y los terminales, lc que demandara obras de viabilidad y
de diversa Indole.

Existen dos tendencias que marcan las proyecciones del
transporte aéreoc en Chile y en el mundo. La primera, es
el crecimiento acelerado de la demanda, como resultado
del dinamismo de las ciudades, la operacién de servicios
de bajo costo y el aumento de pasajeros se incrementa
fuertemente tanto en destinos nacionales como inter-
nacionales. Y la sequnda, es el rezago de inversiones en
infraestructura, que se traduce directamente en pericdos
de servicic deficiente a los pasajercs, ante lo cual es hece-
sario acelerar los procesos de licitacion en los terminales
gue se aproximan o gue han superado la capacidad para
mantener un esténdar de servicic aceptable.

En Santiago, los pasajeros de vuelos nacionales cre-
cieron casi cuatrc veces entre los afos 2006 y 2016,
mientras que el total nacional e internacional aumenté
caso tres veces.

CONSUMO DE CEMENTO

Uno de los indicadores de mayer dinamismo en Chile es
la actividad en el sector de ventas de cemente. Segln la
Cémara Chilena de la Construccién (CChQ), las empresas
Cementos Meldn, Polpaico y Bio Bio en conjunto expe-
rimentaron un crecimientoc de un 5,3% en sus ventas
durante los seis primeros meses de 2019, alcanzando
ingresos por US$ 477 millones.

Asimismo, la CChC coincidié con esas cifras, dado que
percibieron un aumento en el despacho de cemento de
un 5% y de concreto en 6%, también durante el primer
semestre. A su vez, el indice de despacho que incluye
otros materiales, como fierro y madera crecio un 2,5%,
segln cifras del gremio.

Al igual, las cifras dadas por la CChC, indican que se
revirtié la tendencia que se mantenia en los Ultimos dos
afos. Por ejemplo, en el primer semestre de 2017, el
despacho de cemento cayd 10% y en el mismo perfodo
de 2018, se vic una mejora, y que, sin embargo, marcod
una baja en 1%.
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Si de volumen se trata, el primer semestre de 2019
alcanzé dos millones de toneladas de cemento despacha-
das, el mayor nivel visto desde el afilo 2016. Por su parte,
el despacho de concretc segtin el gremic, alcanzé 8,6
millones de toneladas en el mismo periodo de andlisis.

Por companiia, la principal alza en las ventas la protago-
nizé Polpaico, con un inciemente de §,8%; le sigue Melén
con un aumento de 5,2% yluego Bic Bio con un 4,4%. Pero
el movimiento al alza no fue suficiente para compensar el
alza de costos, que llevé a gue todas las cementeras dismi-
nuyeran sus ganancias entre un 47% y un 57%. Entre los
factores que elevaron los gastos de las firmas, las cementeras
mencionan en la entrega de resultados al primer semestre,
el mayor costo de las materias primas importadas y en la
distribucién de los productos debido a mayores tarifas de
fletes por efecto del mayor costo del diésel.

Grafico N°1:

Ventas de cemento - Chile 2019
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MERCADO INMOBILIARIO
En el afio 2019, los mejores nlmeros que se desprenden
de los registros de la Corporacién de Bienes de Capital
permiten anticipar gue la economia nacional mantendra
un crecimiento igual © superior al promedio observado
en los afos 2011-2018 (3,3% anual). Este prondstico es
coherente con las expectativas favorables en torno a la
actividad e inversidn que se desprenden del (ltimo Inferme
de Percepcién de Negocios del Banco Central. Ello en un
contexto en que la politica monetaria continuaréa siendo ex-
pansiva en 2019 y menos expansiva en 2020, toda vez que
las estimaciones del mercado consideran un retire gradual
del relajamiento cuantitativo por parte del Banco Central y
una tasa neutral de politica en torno a 4,25% anual. Con
todo, se espera que el PIB crezca en torno & 3,4% anual
en 2019, y en un range de 2,8% a 3,8% anual en 2020.
Con relacién al sector construccién, en 2019 el rango
de crecimiento anual para la inversién sectorial es 2,2%
a 6,2%. No muy distinto a lo recientemente estimado
para 2018. Mientras gque para 2020 el crecimiento oscila
en un intervale de 1,4% y 5,4% anual. En efecto, la in-
versidn sectorial crecerd a tasas supericres al promedio
de los Gltimos cinco a diez anos durante 2018 y 2019,
para luego converger a sus patrones de comportamiento
histérico en 2020, guardando relacién con el bajo nivel
de productividad de la construccion relativo al resto de
los sectores de la economia.



El escenaric base de proyeccién estd sujeto a
varios riesgos de crigen externc e internc. En lo in-
ternacional, la principal preccupacién sigue siendo
el desenlace del conflicto comercial entre Estados
Unidos y China. En lc interno, persisten algunas
fuentes de incertidumbre. Por ejemplo, en el mer-
cado inmobiliaric continla observandose mayores
regulaciones a la densificacién y usc del suelo —por
problemas de planificacién urbana. Esta situacién
esta restando capacidad de reaccién a la oferta, lo
que, en un contexio de fuerte demanda, presiona al
alza el precio del suelc y ol de las viviendas.

En tantg, los fundamentos del sector han tendido
adetericrarse levemente durante el segundo trimestre
del afic, especialmente los indicadores del mercado
laboral y las expectativas de consumidores y empre-
sarios. No obstante, por el lado financiero, las tasas
deinterés para financiar la compra de vivienda siguen
en valores minimos de diez afos, situacién gue se
mantendrd en lo gue resta del afic debido al sesgo
expansivo de la politica monetaria. Adicionalmente,
las condiciones de acceso al crédito han tendido &
ser menos estrictas y, segiin informa la SBIF, alguncs
bancos han comenzade a relajar la aplicacién de Ba-
silea lll, juntc con mostrar tasas en niveles cercanos
al 3%. El mercado de trabajo ha exhibido un marcado
deterioro entre abril y mayo, acentuando de esta ma-
nera un ajuste a la baja que comenzd en la segunda
mitad de 2018. Lo anterior debide, principalmente,
a la significativa destruccién de emplec asalariade
privado en lo mas reciente. Ello ha ido acompafado
de tasas de desccupacion méas elevadas, en concreto,
el desempleo alcanzé a 7,6% en la Regién Metropoli-
tana en mayo, tras haber registrado un nivel maximo
de 7,9% en agosto pasado. Este peor desempeno del
emplec se ha vistc acompariado de una lenta recupe-
racién en el avance nominal de las remuneraciones.
Ellc es preocupante ya que el empleo asalariado
privado, principal motor del crecimiento econdmico,
no muestra senales de recuperacion, lo gue impone
condiciones restrictivas sobre masa salarial y consumo.

Con respecto ala confianza de los consumidores,
el indice IPEC-Adimark se ha mantenido en terrenc
negativo por cnce meses consecutivos, tras haber
estado en zona optimista en la primera mitad de
2018. Adicionalmente, el mal desempenoc de los
subcomponentes de medianc y large plazo anticipa
un escenarioc menos favorable en lo que resta del afio.
Por el lado de la oferta, la confianza empresarial se
ubicd en zona optimista por sexto mes consecutivo,
pero cada vez mas préxima al drea de pesimismo. En
el sector construccion, e pesar de gque los empresa-
rics han mejorado significativamente su animo en el
Ultimo afo, al segundo trimestre la confianza regresé
a terreno pesimista. Junte a ello, las presiones por
el lado de los costos se han suavizado, con tasas de
variacion anual en torno al 5% para remuneraciones
y costo de mano de obra.
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En resumen, la normalizacién de la demanda por
vivienda desde 2017 se ha sustentado en condicicnes
financieras mas favorables. Prevemos que dicho proceso
continlie durante el afic en curso, lo que es confirmado
por las cifras registradas al primer semestre. A pesar del
deterioro del mercado laboral, |a relajacién de las condi-
ciones crediticias amortigua el sesgo a la baja presente

La venta de viviendas registré, en junic del 2019, una
variacion nula(0,1%) respecto del afic previo, promediando
de esta manera un retroceso de 4,4% en el sequndo tri-
mestre. Segln tipo de vivienda, la venta de depariamentos
mostré un descenso de 1,7% on su comercializacién de
junio, mientras cue |a venta de casas exhibié un incremento
de 9,9%. No cbstante, en el margen la serie desestacionali-
zada mostré un avance de 6,1% respecto del mes anterior,
debido al incremento de 8, 7% en departamentos y el reza-
go de 3,9% en casas. La oferta de viviendas, por su parte,
continda su procese de ajuste con su decimosexte descenso
anual consecutive (-4,3%), a pesar de un modesto avance
en el margen (1,4%). Con ello se confirma el cambioc de
tendencia en la oferta inmaobiliaria residencial, tras haber
acumulade més de tres afios presentando cifras positivas.
Asi, en junic la oferta de viviendas se ubicé en 50.352
unidades, su nivel méas reducide de los Gltimos tres anos.

La velocidad de ventas, por su parte, disminuyé en
términos anuales (-4,4%), asi como respectc del mes an-
terior (-4,5%). De esta manera, los meses necesarios para
agotar la oferta alcanzaron a 16,5, ubicandose dentro de
su range de equilibrio (entre 14,3 y 19,7 meses).

Periodo Oferia Ventas Meses*
Junio 2018 52.620 3.044 13
Junio 2019 50.352 3.046 16,5

Mercado Oferta Ventas Meses*
Departamentos 43184 2.548 16,9
Casas 7.168 498 14,4
Total 50.352 3.046 16,5

* Meses necesarios para agotar la oferta actual
Fuente: CChC

VENTA DE VIVIENDAS

Los resultados de junioc son evidencia de una demanda por
vivienda gue ha ido ganando fortaleza durante el anc en
curso, tras haber exhibido grandes avances en la segunda
mitad de 2018. Elloc es coherente con ciertas mejoras ob-
servadas en los fundamentos del sector, principalmente
un acceso al créditc menos restrictivo y tasas de interés
més reducidas. De esta manera, descontando factores
estacionales, la cifra de venias de junic es similar a la de
otros pericdos positivos para el sector.

Segln tipo de vivienda, la comercializacién de departa-
mentos ancté un descenso de 1,7% respecto de 2018, En el
mercado de casas, por el contrario, las ventas mostraron un
avance de 9,9% en términos anuales. En departamentos, la

106 | CONSTRUCTIVD

cifra de ventas de junic se posiciona como la tercera mejor
para dicho mes en el registro histérice, mientras que, por el
contraric, la comercializacion de casas en junic es la tercera
peor de los Uliimos 26 anos. La serie de ventas mensuales
desestacionalizada muestra que el ritmo de ventas ha tendido
a ser similar al del afic anterior, superando los registros de
2016y 2017. Esto misme ccuriié en el mercado de departa-
mentos, mieriras que en casas el ritmo de comercializacién se
ha debilitadc en el segundo trimestre, De acuerdo a nuestras
estimadones, el nivel de ventas fluctuard alrededor de 3.300
unidades mensuales en 2019, de tal manera que la cifra de
ventas anual serd muy parecida a la registrada en 2018.

Por su parte, la venta de viviendas acumulada a junic
registra avances de 3,5% respecto de 2018 y de 14,6%
en comparacién con su promedio histérico. De esta
manera, el desempefio al segundo cuarto del afic puede
considerarse positivo en la medida en que se alcanzaron
cifras de ventas similares a las de otros periodos de buencs
resultados para el sector.

Grafico N°2: Ventas mensuales de vivienda en
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Segln tipe de vivienda, la comercializacién de departa-
mentos anoté un descenso de 1,7% respecto de 2018. En
el mercado de casas, por el contrario, las ventas mostraron
un avance de 9,9% en términos anuales. En departamentos,
la cifra de ventas de junio se posiciona como la tercera
mejor para dicho mes en el registro histérico, mientras gue,
por el contrario, la comercializacién de casas en junic es
la tercera peor de los Ultimos 26 afios. La serie de ventas
mensuales desestacionalizada muestra que el ritmo de
ventas ha tendido a ser similar al del afc anterior, supe-
rando los registros de 2016 y 2017. Esto mismo ocurrid en
el mercado de departamentes, mientras gue en casas el
ritmo de comercializacion se ha debilitado en el segundo
trimestre. De acuerdo & nuestras estimaciones, el nivel de
ventas fluctuaré alrededor de 3.300 unidades mensuales
en 2019, de tal manera que la cifra de ventas anual sera
muy parecida a la registrada en 2018, Por su parte, la
venta de viviendas acumulada a junio registra avances de
3,5% respecto de 2018 y de 14,6% en comparacién con
su promedio histérico. De esta manera, el desempefio al
segunde cuarto del afic puede considerarse positivo en la
medida en gue se alcanzaron cifras de ventas similares a
las de ctros periodos de buenocs resultados para el sector.



Por tipo de vivienda, la venta de departamentos fue
1,6% inferior a su simil de 2018 y se ubicé 33% por scbre
su promedio desde 2004, Por su parte, la comercializa-
cién de casas presenté ventas 30% superiores al registro
del afio previo, pero 26% por debajo de su promedio
histérico. El valer de las ventas registré un alza anual de
20,2% en junic, alcanzando a més de 12 millones de UF.
Esta variacion fue superior a la cbservada en la cantidad
vendida, por lo cual el efecto precic fue positivo (20%),
Por tipo de vivienda, el mercado de departamentos
presenté un avance de 19,2%, mientras que en casas el
avance fue de 23,8%. El efacic precio fue positive tanto
en departamentos (21%) como en casas (14%).

El valor de las ventas superd les 12 millenes de UF en
junio, su mejor registr6 desde 2015. Esto se debid, exclusi-
vamente, a los significativos efectos precic en departamen-
tos y casas, lo cual ha side un comportamiento habitual
en la primera mitad del afic en curso. El valor acumulado
a junio de la venta de viviendas es 14,2% supericr a su
simil de 2018 y se ubica 57% por sobre su promedio de
los Gltimos guince afios. En el mercado de departamentos
se chservan avances en comparacién con el afio previo
(11,6%) y respecto del promedio histérico (73,4%), mientras
gue el mercado de casas presenta avances de 22,6% en
la comparacién anual y de 22% respecto de su promedio
histérico. La comercializacién de viviendas medida en valor
(millones de UF) muestra que al segundo cuarte del afio
se alcanzd una cifra de negocios superior a la de a otros
pericdos positivos para el sector, lo cual se fundamenta
en un efecto precic de 10,6% en el agregade.
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Grafico N°4:
Ventas mensuales de casas Chile 2019
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Informe

COLOMBIA

De acuerdo con un estudio de la CAmara Colombiana
de la Construccién — CAMACOL, el sector inmobiliario
en Colombia tiene una expectativa de crecimiento
favorable.

El gremio colombiane establece que durante el
2019 sevendiercn 172.013 viviendas nuevas en el pais.
Un 60% Vivienda de Interés Sccial (VIS) con 172.103
unidades, un 30% para vivienda en segmentos medios
y un 11% para vivienda en el segmente alto. La indus-
tria de la construccién constituye un aporte valioso
al desarrollo econémico de cualquier sociedad. Preci-
samente, en los meses de marzo y abril de este afo,
este sector obtuvo un comportamiento favorable en la
economia nacional. En el pericdo anterior, se evidencid
un incremento en la oferta de inmuebles en el sector
de arriendo. Sin embargo, en este segundc anélisis
se presenté el aumento en la venta de propiedades.
Ademas, en esta ocasién Cundinamarca lidera el top
5 de la mayor oferta inmobiliaria por departamentos,
Esto quiere decir que desplaz6 a Antioguia, que ocupd
el primer lugar a inicios de 2019.

Los resultados de este andlisis estdn en sintonfa
con la asociacién gremial Camacol Bogoté y Cundina-
marca, gue también asegura gque &l departamento de
Cundinamarca destaca entre los demas del pais por
su buen desemperic en el sector de la construccién.
La construceién, en conjunte con las actividades in-
mobiliarias relacicnadas a ella, aporta més del 20%
de las personas empleadas en la capital del pais. Este
buen desempefic se ve reflejado ademas en sectcres
encadenados a la actividad, como intermediacion fi-
nanciera que deneré mas de 35.000 nuevos empleos
y servicios pUblicos que crecid a una tasa de 15,4%
anual,

Asi mismo, en los datos arrcjades por el mas
reciente informe del Departamento Administrativo
Nacional de Estadfstica — DANE, se destaca la ten-
dencia creciente del sector de la construccién en la
economia del pais. Segln la entidad, en lo referente
al valer agregado de la construccion, se mantiene el
crecimientc de Perl (7,9%) y Colombia (4,2%).

PRODUCCION DE CONCRETO PREMEZCLADO

En diciembre de 2019, |z produccién de concreto pre-
mezclado fue 549 mil metros clbicos y registré un de-
crecimiento de 0,5% con relacién a diciembre de 2018,
Este comportamiento es explicado principalmente por
la disminucién en la produccién anual de Bogoté D.C.
(-7,0%) y Atléantico (-13,3%), que restaron en conjun-
to 4,1 puntos porcentuales a la variacién total. En
contraste los departamentos de Santander, Boyaca y
Anticquia presentarcn un crecimiento en la variacién
anual de 28,0%, 46,1% vy 5,7% respectivamente, que
en conjunto aportaron 3,3 puntos porcentuales a la
variacion total. La produccién de concreto premez-
clado se concentrd en los departamentos de Bogots,
D.C (28,8%), Antioguia (16,3%) y Atlantico (12,8%).
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En 2019, el mercado
regional de construccion
quedo estable o cayd
levemente, siendo fa venta
de maquinaria pesada la
qgue reapuntd con 10% en
ventas.

A"

LICENCIAS DE CONSTRUCCION

En diciembre de 2019, se licenciaron
4.000.767 m2 lo que significo un
crecimiento de 107,7% del area total
aprobada con respectc a diciembre de
2018. El &rea aprcbada para vivienda
presenté un crecimiento de 131,8%
respecto a diciembre de 2018, al pasar
de 1.383.949 m2 a 3.208.685 m2 re-
gistrados en diciembre de 2019. Este resultado cbedece al
crecimiento en el rea aprobada para vivienda diferente de
interés social y la vivienda de interés social VIS de 75,8%
y 316,4% respectivamente.

Grafico N°5: Proceso de edificaciones 2019
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Grafico N°6: Produccion de concreto entre
septiembre 2018 a agosto 2019
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MERCADO DE VIVIENDA

Desde comienzos de este siglo, el valor de la produccién
de la construccién de edificaciones en Colombia ha
mantenide una tendencia al alza, con un crecimiento
promedio anual del 13,7%, con lo gue alcanzé los 74,5
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billones de pesos colombianes, en 2017. Esta misma ten-
dencia fue experimentada por la demanda de insumos
gue durante el mismo afio alcanzé los 42,8 billones de
pesos, expandiéndose asi a una tasa promedio anual
de 11,6% entre el afic 2000 y 2017. La construccidn de
edificaciones contribuye con cerca de 10,3 billones de
pesos en salarios directos a los trabajadores y articula
mas del 54% de los sectores productivos con los que, de
manera conjunta, promueven el empleo y la preduccion
en el pafs. De manera particular, los cinco sectores con
mayor encadenamiznto directo de la actividad (servicios
de construccién, cementos concretos vy vidrios, hierros
y aceros, productos metalicos elaborados, y productos
de madera).

En los Gltimos oche afos la comercializacion de vi-
vienda creci6 de manera sostenida a ritmos promedic del
6,1% anual, no cbstante, debido a la desaceleracién de
la economia nacional durante el 2017 y 2018 las ventas
registraron un ajuste del 6,7% en el primer afic y crecieron
ligeramente en el segundo a una tasa de 1,1%. De esta
manerg, en 2018, las viviendas vendidas se ubicaron en un
nivel de 178.141 unidades, tendencia que estuvo en linea
con la nueva oferta de proyectos gue se contrajo a una
tasa del 8,9% llegando a 155.787 unidades de vivienda
nueva al mercado.

La vivienda social se destacd por su dinamismo co-
mercial durante el 2018 con 2.415 mil unidades vendidas
mas gue las registradas un afo atras y los lanzamientos
registraron un ajuste del 0,3% anual. En este sentido, la
vigencia limite de los programas puede acotar aln mas la
nueva oferta dados los tiempos de venta y construccion
actuales que se han ampliado como consecuencia del me-
nor crecimiento econémico. Por su parte, en el segmento
medic convergieron los ajustes en la oferta y la demanda
de vivienda nueva, las ventas decrecieron 5,1%, mientras
gue los lanzamientos lo hicieron a una tasa de 11,2%. En
lo que al segmento alto se refiere la dindmica reciente
del mercado llevs los volimenes de actividad por debajo
de su promedio histérico, luege de gque los lanzamientos
registraran una contraccion del 35,9% y las ventas del
19,3% durante el afic 2018. 1



